Planzeichenerklarung Teil I Teil Il

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Hinweise
Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 §
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA 1. Art der baulichen Nutzung 1. Artenschutz
All ine Wohngebiet 4 BauNVO .
gemeine Wohngebiete (§ 4 Bau ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt werden, dass
) Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNvO) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zuléssigen Vorschriften gemafs der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.
Nutzungen (Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Die folgende VermeidungsmalRnahme zugunsten des Artenschutzes ist im Zuge der Bauarbeiten zu
Geschossflachenzahl, als HochstmalR Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, berlcksichtigen:
gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zulassig. * Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz
N Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten unzulassig. Unberthrt bleiben schonende
0,3 Grundflachenzahl . . " . . . e
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.
WA Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly 2. Bodendenkmaler
2. Héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche Bodenfunde, d.h.
O 3 -trall-lsgi%m Traufhohe, als Hochstmaly (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
) Im Baugebiet sind je Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zulassig. Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren
2 WO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. MaR der baulichen Nutzung 'IZA)\eEkmatlbltlehgrlde (Stadt I%all\./eﬁ Tel. 021.%75/9%6-0) o<tj§r dzr LBWIJ - grch;olcigleclj‘udr.WEes:Lale: - -
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO _ uBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 und 16 BauNVO) sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
A Einzelhduser Zulassige Traufhdhe Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
SD, WD, KD Gebaude sind mit einer Traufhéhe von max. 6,50 m talseitig zu errichten. Unterer Bezugspunkt ist die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
jeweils im Mittel gemessene natiirliche Gelandeoberfliche talseitig. Als Traufhéhe wird die Hohenlage Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
TH 6.50m talseiti Baugrenze der AuReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
) g Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
) 4. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur- und Landschaft W?rden, dass die notwﬂendlgen MaBna.hmen zur sgchgemaf&en Bergung ?es Bodendenkmals sowie zur
Verkehrsflachen Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
Stralkenbegrenzungslinie 4.t1 Minderungﬂdes Vgrsiegelungsgrads | ) . ) 3. Kampfmittel
Private Sstglelatze, mit Aéusnahme von Behmder.tenstellplatzer;,l _?'”‘,’ au;Gruncjen dsesr I?odenschutzes Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnlich verfarbt oder werden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung uRnd zurﬂ Ic eru}gg des- rund\l/vasseédargebots In }zlvasserdl;frc fas.s,lgeprﬂ auweise (Apﬂ't ugeq- oder verdachtige Gegenstande beobachtet, sin die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich das
asenp aster_, asengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Abflussbeiwert C max. Ordnungsamt der Stadt Balve oder aber die értliche Polizei zu verstandigen.
0,5) zu befestigen.
Mischverkehrsflache
. 4. Boschungskorper / StraBenrandsteine
4.2 Dachbegrinung . .. i . . .
3 G o ) iner/ale > aufwei . Durch den StraRenbau bedingte Béschungskérper sind auf den einzelnen Grundstiicken zu dulden.
] ] Dac!w lachen von"Neben.anggen u.nd aragen, die _e'ne Neigung v"on Kleiner/gleich 15° aufweisen, sind zu Gleiches qilt fur die Rickenstitzen aus Beton flr die StralRenrandsteine sowie fir die Fundamente der
Sonstige Planzeichen 100% der Dachflache mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen. StraBenbeleuchtung.
Iy — |
1 Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB . .
—r— 5. Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 55 WHG und § 44 LWG NRW
3 unterirdischer Mischwasserkanal gem. § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB Rechtsg rundlagen
. o ) Das Niederschlagswasser ist in dem WA-Gebiet auf den privaten Grundstlicken zu versickern. Es wird Baudgesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachuna vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) in der zurzeit
E:! Grenze der 4. Anderung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine auf das Bauvorhaben bezogene individuelle Durchlassigkeitspriifung und die Bemessung der gUItigen Fassung(; JLdF. g Y ( o )
gem. § 9 Abs. 7 BauGB Versickerungsanlage nach DWA A 138 vorgegeben.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
. i zurzeit glltigen Fassung
Baugestalterische Festsetzungen 6. ﬁes;alt;":;hj ';eSt;':z,‘\‘/"genag 500 NRW
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 ach § s.4BauGBi.V.m. §89 Bau Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit giiltigen Fassung
SD Satteldach 6.1 Dacher Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
Fir die Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher (Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), in der zurzeit glltigen Fassung
WD Walmdach (KD) zulassig. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
gjzzzrfbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Hélfte der zugehdrigen Trauflange 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeiit giiltigen Fassung
KD Krippelwalmdach g.
6.2 Begrinung der Vorgarten und Garten
< . . . Begriffsbestimmung Vorgarten
Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstticksflache zwischen der Grenze der 6ffentlichen
\ 1053 Flurstiicksgrenzen und -nummern \{erkehr.sﬂéc.he (Stra[&entiegrenzungslinie), von der eine E.rschlieBL.J.ng erfolgt, .und derim ngauungsplan a a Ve
fur das jeweilige Grundstlick festgesetzte Baugrenze und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen.

Vorgarten und nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und vollflachig mit
bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der Standplatze

vorhandene Bebauung

10,0} BemaRung von Abstanden far Mullbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Grundstlckszufahrten / Zufahrten zu Garagen und
Carports sowie Zuwegungen zum Eingang (Zuwegungen: max. 2 m Breite) ist eine Versiegelung der
‘ y , ; _ Vorgarten unzulassig. Die Anlage von Schottergéarten (Steinschittungen, etc.) ist unzulassig.
Verfahrensvermerke [ TI{ ] vorgeschlagen Grundstiicksteilung und Bebauung (stadtebauliches Konzept) Im Baugebiet ist auf jedem Grundstiick im Vorgarten ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und Ny
dauerhaft zu erhalten. 4 A d d B b |
Pflanzqualitat: H, 3xv., m.B. 16-18 cm oder Stammbusch, 3xv., m.B. 300-350cm. " n e ru n g eS e a u u ng S p a n eS
PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG n G h . S h I d n
Pranziste: Nr. 31 ehringer Schlade
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit Der Rat der Stadt Balve hatam ................. die Die Birger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. Baumarten
dem Liegenschaftskataster wird als richtig Aufstellung dieser 4. Anderung des § 3 Abs. 1 PlanSiG beteiligt. Die Gffentliche Acer campestre Eeldahom
bescheinigt. Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB Unterrichtung der Blrger fand in der Zeit vom camp _ 'VO rentwu rf'
beschlossen. |, bis einschl. .................. statt. Carpinus betulus Hainbuche
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen Der Beschluss wurde am .................. ortsuiblich Fagus sylvatica Buche e _
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV bekanntgemacht. Fraxinus excelsior Esche e 1<) = RV
90- vom 18.12.1990. Balve, den ................. Prunus avium Vogelkirsche 2 {7. :
Balve, den .................. Quercus robur Stieleiche ." '
Quercus petraea Traubeneiche ;
Sundern, den .................. Sorbus aucuparia Eberesche o
Acer pseudoplatanus Bergahorn B\ . V% R ) //% , _
Acer platanoides Spitzahorn S X & e Oy /857 "//%////// //% )5
Corylus colurna Baumhasel T WA > ; > P\ el q / \ :
Tilia cordata Winterlinde \
gez. Miihling gez. Miihling Hochstammiger Obstbaum
Offentl. best. Verm. Ingenieur H. Mihling H. Mhling Strauchart
Birgermeister Blrgermeister raucharten
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Weildorn
Enonynmus europaeus Pfaffenhltchen
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS SCHLUSSBEKANNTMACHUNG Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Der Entwurf dieser 4. Anderung des Der Rat der Stadt Balve hatam .................. diese Gem. § 10 Abs. 3 BauGB st dieser Rosa canina Hundsrose .
Bebauungsplanes hat mit Begriindung gem. § 3 4. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 7 der Bebauungsplan am .................. ortslblich _ ;
Abs. 2 BauGB vom ................. bis einschlieBlich Gemeindeordnung -GO NRW- und gem. § 10 bekanntgemacht worden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1k
.................. sffentlich ausgelegen. BauGB als Satzung beschlossen. Desgleichen Mit dieser Bekanntmachung wird diese 4. Viburnum opulus Schneeball s
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind wurde die Begriindung vom .................. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung y
gem. § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB am .................. beschlossen. rechtskraftig. Er liegt einschlieRlich der 6.3 Einfriedungen
ortstiblich bekanntgemacht worden. Begriindung ab dem heutigen Tag wahrend der Im Baugebiet sind Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum ausschlieBlich als geschnittene Hecken
Balve, den .................. Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht aus Gehdlzen einer Art zuléssi
Balve, den .................. offentlich aus. g
Balve, den .................. Zu verwendende Geholze: © Land NRW (2022) - Lizenz dl-?é/by-?-
Carpinus betulus Hainbuche . ]
Crataegus monogyna Weidorn Ubersichtsplan M. 1:5.000
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
- o . Taxus baccata Eibe
gez. Muhling gez. Muhling gez. Muhling
HMuhnng ........................... i e
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