Stadt Balve — 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Brunnen“ — Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB:
Durch Offenlage vom 19.08.2024 bis zum 20.09.2024

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB:
Mit Schreiben vom 12.08.2024 und Abgabefrist bis zum 20.09.2024

Es sind zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Schreiben vom 0.) erheben wir Einspruch aus folgenden Grinden:

19.09.2024 A.) In dem genannten Baugebiet ,Am Brunnen® hat der

Bauherr ohne jede erforderliche Genehmigung aus
zwei Garagen einen Wohnraum geschaffen, eine Ga-
rage aufgestockt und weitere Veranderungen vorge-
nommen, die nicht dem gultigen Bebauungsplan ent-
sprechen.

Aulerdem wurde ein weiteres Nebengebaude errichtet
und darin eine- ebenfalls nicht genehmigte- Pellethei-
zung installiert.

Hier wurde also eindeutig ein sogenannter ,Schwarz-
bau® errichtet, rein rechtswidrig entstandenes Ge-
baude.

B.) Mit der jetzt angestrebten sogenannten 3. Anderung (s.
0.) sollen jetzt die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes so angepasst werden, dass die bereits fertiggestell-
ten, rechtswidrigen Bau- und AnderungsmafRnahmen
an dem bestehenden Wohnhaus legalisiert werden
kénnen.

C.) Die Legalisierung dieses Schwarzbaus ist definitiv un-
zulassig. Wenn Schwarzbauten in Balve kiinftig legali-
siert werden, bedeutet dies, dass in der Stadt Balve vor-
herige Baugenehmigungen nicht mehr erforderlich sind.

Es besteht kein Abwégungserfordernis.
Die Prufung der Zulassigkeit eines Bau-
vorhabens erfolgt auf Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Es besteht kein Abwégungserfordernis.

Ifd. Einwender Stellungnahme AbWAAUN Beschlussvorschla
Nr. | Datum der Einwendung (z.T. inhaltliche Zusammenfassung) gung 9
1 Einwender 1 Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes (s.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(z.T. inhaltliche Zusammenfassung)

Abwagung

Beschlussvorschlag

D.) Ganz besonders bedenklich ist, dass der Schwarzbau

jetzt sogar in einem ,beschleunigten Verfahren gem. §
13 a BauGB*“ genehmigt werden soll. Statt eines be-
schleunigten Verfahrens ist in diesem Fall eine beson-
ders intensive fachliche, juristische Prifung des
Schwarzbaus erforderlich.

E.) Ebenfalls rechtlich nicht zu akzeptieren ist die Tatsache,

dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung des Schwarz-
baus nichterforderlich sei. Auch hier ist eine intensive,
fachliche, juristisch einwandfreie Umweltvertraglich-
keitsprufung erforderlich, weil die direkte Nachbarschaft

Das Verfahren nach § 13a BauGB gilt
fir die Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung, deren zulassige Gesamtgrundfla-
che gem. § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
weniger als 20.000 m2 umfasst. Die An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 8
»-Am Brunnen® umfasst lediglich die Ver-
gréBerung eines Baufensters, sodass
hier keine Uberschreitung der zuléssi-
gen Gesamtgrundflache festzustellen
ist. Weiter besteht keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder
dem Landessrecht. Darlber hinaus
gibt es keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter oder Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes. Insofern liegen keine Krite-
rien vor, die das beschleunigte Verfah-
ren gem. § 13a BauGB ausschliel3en.
Der Weiteren erfolgt die Prufung der
Zulassigkeit von Baukorpern auf der
nachgelagerten Ebene der Baugeneh-
migung.

Das Verfahren nach § 13 a BauGB ist
u. a. nur anzuwenden, wenn keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder dem Landessrecht

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Stand: 08.11.2024
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Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

(z.T. inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme

Abwagung

Beschlussvorschlag

von diesem Schwarzbau in besonders intensiver Weise

negativ betroffen ist.

F.) In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes
+LAm Brunnen® steht wortlich: ,Auf Grund teilweise nicht
genehmigter baulicher Veréanderungen an den Gebau-
den, die durch den aktuell rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan nicht gedeckt werden, hat sich die Verwaltung
entschlossen, den Bebauungsplan zu andern und so
den aktuellen Bestand bauplanungsrechtlich zu si-

chern.”

besteht. Die Anderung des Bebauungs-
planes fallt nicht unter die in 8 5 Abs. 1
i. V. m. 88 6 bis 14b Umweltvertraglich-
keitsprufungsgesetz (UVPG) genann-
ten Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedirfen. Es liegen
dartber hinaus keine Anhaltspunkte
vor, die zu einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifungen im
Land NRW verpflichten.

Des Weiteren handelt es sich bei der
Anderung des Bebauungsplanes um
die VergroRerung einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Eine Anderung der
Art der baulichen Nutzung wird nicht
vorgenommen. Im Bereich der Ande-
rung sind daher, wir bereits im aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8
»-Am Brunnen®, weiterhin nur Vorhaben
gem. § 3 der Baunutzungsverordnung
(reines Wohngebiet) zulassig. Die Zu-
lassigkeit der nicht genehmigten Be-
standsbauten innerhalb dieses Bebau-
ungsplangebietes ist auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu pri-
fen.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.
Die Prufung der Zulassigkeit eines Bau-
vorhabens erfolgt auf Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(z.T. inhaltliche Zusammenfassung)

Abwagung

Beschlussvorschlag

Was hat die Verwaltung veranlasst, sich so zu ent-
schliel3en?

Kann die Verwaltung sich ,einfach mal entschlieRen, ei-
nen Schwarzbau zu legalisieren*?

Ist das eine Vorgehensweise, die vom Bauausschuss
und vom Rat einfach mal so genehmigt wird?

G.) Ist den Mitgliedern des Bauausschusses und den Mit-
gliedern des Rates der Stadt Balve bewusst, dass es
bei der Bearbeitung dieses gesamtes Vorgangs inner-
halb der Stadtverwaltung Balve sehr eindeutige Befan-
genheitstatsachen gibt, die offensichtlich nicht beachtet
worden sind? Tatsache Nr. 1 ist, dass der Sohn des
Burgermeisters bei dem Bauherrn, der den Schwarz-
bau errichtet hat, angestellt ist. Tatsache Nr. 2 ist, dass
dieser Sohn des Birgermeisters auch zur Miete in ei-
nem Nachbarhaus des Schwarzbaus wohnt, das dem
Schwarzbauer gehort.

H.) Sind sich die Mitglieder des Bauausschusses und die
Mitglieder des Rates der Stadt Balve darlber im Klaren,
dass sie mit einer mdglichen Zustimmung zur Legalisie-
rung dieses Schwarzbaus einem deutlich illegalen Han-
deln ,mal eben einen Genehmigungsstempel“ verpas-
sen wirden?

I.) Sind sich alle Beteiligten in Rat und Verwaltung der
Stadt Balve daruber bewusst, dass sie die Stadt Balve
insgesamt in ein schlechtes Licht setzen und sie zur
~Musterstadt fur schnell genehmigte Schwarzbauten®
beférdern?

Gegen die o. g. Beschlussvorlage erhebe ich deutlich Ein-
spruch und fordere alle betroffenen politischen Gremien
auf, diesem Beschluss nicht zuzustimmen.

Es besteht kein Abwagungserfordernis

Es besteht kein Abwégungserfordernis.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Einwender 2

Schreiben vom
20.09.2024

obige Anderung.

Es kann nicht sein, dass jemand ohne die vorgeschriebe-
nen Genehmigungen einfach baut und umbaut wie es ihm
beliebt. Nun will der Rat der Stadt Balve dieses illegale
Handeln mit einer aufwandigen Anderung des Bebauungs-
plans nachtraglich legalisieren. Hier macht man sich zum
Handlanger einer dreisten Person, die sich Sonderrechte
herausnimmt. Eine solche Vorgehensweise riecht nach
Kumpanei und Vetternwirtschaft und sollte der Stadt Balve
peinlich sein.

Weiterhin ist diese Vorgehensweise rechtlich fragwurdig
und sollte auf seine Rechtswirdigkeit genau geprtft wer-
den.

Alle Verantwortlichen- die von den Birgern gewahlt wur-
den- sollten sich fragen, ob sie hier ihrem Mandat gerecht
werden und Uber die Konsequenzen nachdenken, da durch
eine Genehmigung eine Zweiklassengesellschaft geschaf-
fen wirde.

Ich erwarte, dass diese Planung verworfen wird und ein
Ruckbau angeordnet wird.

Auch hier gilt das Zitat von Herrn Lorenz Schnadt: ,lllegales
Handeln darf sich nicht lohnen®.

Sollte diesem Antrag zugestimmt, werden, kénnte jeder in
Balve so bauen und umbauen, wie es ihm beliebt. Im Zuge
der Gleichberechtigung ware dies ja erlaubt. Die Bauherren
und die Presse wirden sich freuen.

Die Priifung der Zulassigkeit eines Bau-
vorhabens erfolgt auf Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens.

Ifd. Einwender Stellungnahme N
Nr. | Datum der Einwendung (z.T. inhaltliche Zusammenfassung) Abwagung Beschlussvorschlag
2 Hiermit erhebe ich termingerecht Einspruch gegen die | Es besteht kein Abwagungserfordernis. | Die Stellungnahme wird

zur Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(z.T.inhaltliche Zusammenfassung)

Abwéagung

Beschlussvorschlag

1

PLEdoc GmbH

Schreiben vom
30.07.2024

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen
hierzu mit, dass von der PLEdoc GmbH verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer
bzw. Betreiber sind von der geplanten Mal3nahme nicht be-
troffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nord-
baiern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir die Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekt-
bereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit der
PLEdoc GmbH.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

LWL — Archéaologie fur
Westfalen — AuRenstelle
Olpe

Schreiben vom
19.08.2024

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus Sicht der Arché&olo-
gischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Amprion GmbH

Im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine
Hochstspannungsanlagen unseres Unternehmens.

Es besteht kein Abwégungserfordernis.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stand:

08.11.2024
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Ifd. Einwender Stellungnahme =

Nr. | Datum der Einwendung (z.T. inhaltliche Zusammenfassung) Abwagung Beschlussvorschlag
Schreib om Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versor-

reiben v gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha-

20.08.2024 ben

4 Bezirk . Arns- Es bestehen gegen die Planung keine grundsétzlichen Be- | Es besteht kein Abwégungserfordernis. | Die Stellungnahme wird zur
b:rzg:;r sregierung Ams denken aus agrarstruktureller Sicht. Kenntnis genommen.
Schreiben vom Flurbereinigungsrechtliche Belange werden durch die Pla-
21.08.2024 nung nicht berihrt.

5 Bezirksregierung Arns- Die vorbezeichnete Planmalnahme befindet sich Uber

berg - Abteilung 6 -
Bergbau und Energie in
NRW

Schreiben vom
30.08.2024

dem auf Schwefelerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Husenberg |*. Letzter Eigentimer des
Bergwerksfeldes ,Landsberg — Velen* war Gl EEEEGED

Soweit eine entsprechend grundsatzliche Abstimmung mit
dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer nicht be-
reits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in Bezug auf magliche
zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Ein-
wirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu
dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergscha-
densrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben. Mdglicherweise liegen dem Feldeseigen-
timer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht be-
kannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Si-
cherungsmaflinahmen zur Vermeidung von Bergschaden
zu aulRern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privat-
rechtlich zwischen Grundeigentliimer / Vorhabentrager und
Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(z.T. inhaltliche Zusammenfassung)

Abwagung

Beschlussvorschlag

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien do-
kumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass sich die in Rede
stehende Vorhabens-/ Planflache in einem Bereich befin-
det, in dem mdoglicherweise verkarstungs- und auslau-
gungsféahiges Gestein vorhanden ist. Wegen damit gege-
benenfalls verbundener Gefahrdung empfehle ich lhnen,
soweit nicht bereits geschehen, den Geologischen Dienst
NRW — Landesbetrieb, De-Greiff-Strale 195 in 47903 Kre-
feld, um Stellungnahme zu bitten.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfi-
gung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen
Verhéltnisse auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrun-
deliegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer dffentlichen
Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammen-
gestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung
der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverkauf zu abwei-
chenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den
her gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Ein
Gewabhr auf die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. So-
weit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Be-
hordenversion des Fachinformationssystems ,Gefahr-
dungspotenziale des Untergrundes NRW* (FIS GDU) be-
sitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils ak-
tuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberprufen. Details Gber die Zugangs- und In-
formationsmdglichkeiten dieses Auskunftssystems finden

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024
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Ifd.

Einwender

Stellungnahme

Nr. | Datum der Einwendung (z.T. inhaltliche Zusammenfassung) Abwagung Beschlussvorschlag
Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg
(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrdenver-
sion GDU*. Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Da-
ten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service
(WMS) sowie als Web Feature Service (WFS) zu nutzen.
6 Evanaelische Kirche von Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Beden- | Es besteht kein Abwéagungserfordernis. | Die Stellungnahme wird zur
g ken. Kenntnis genommen.
Westfalen
Bau-Kunst-Denkmal-
pflege
Schreiben vom
04.09.2024
7 Landesbetrieb Wald und Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus forstlicher Sicht | Es besteht kein Abwéagungserfordernis. | Die Stellungnahme wird zur
keine Bedenken, da keine Waldflachen in Anspruch ge- Kenntnis genommen.
Holz NRW . N
nommen oder forstrechtliche Belange beruhrt werden.
Schreiben vom
10.09.2024
8 Zur oben genannten Bauleitplanung liegen keine Anregun- | Es besteht kein Abwéagungserfordernis. | Die Stellungnahme wird zur

Markischer Kreis

FB44 Natur- und Um-
weltschutz

Schreiben vom
17.09.2024 und
18.09.2024

gen vor.
Nachtrag vom 18.09.2024

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Am
Brunnen" in Balve bestehen seitens der Unteren Natur-
schutzbehorde keine Bedenken.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass Teile der
bestehenden Bebauung auf dem Grundstiick Am Brunnen
40 bis auf das westlich angrenzende Grundstiick Gemar-
kung Balve, Flur 15, Flurstiick 1186 reichen, welches sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 befin-
det und somit nicht planungsrechtlich gesichert ist. Dieses
Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stand: 08.11.2024



http://www.bra.nrw.de/
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Ifd.
Nr.

Einwender
Datum der Einwendung

(z.T. inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme

Abwagung

Beschlussvorschlag

Landschaftsplan Nr. 2 Balve, jedoch nicht im Landschafts-

schutzgebiet.

Stand: 08.11.2024
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