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Planzeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

TH 6,5m

talseitig Traufhdhe, als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

A Einzelhauser

Baugrenze

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

Verfahrensvermerke

PLANGRUNDLAGE

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster wird als richtig
bescheinigt.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV
90- vom 18.12.1990.

Sundern, den ..................

Offentl. best. Verm. Ingenieur

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Balve hat am 13.05.2020 die
Aufstellung dieser 4. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 27.05.2020 ortsublich
bekanntgemacht.

Balve, den ..................

gez. Muhling

H. Mihling
Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieser 4. Anderung des
Bebauungsplanes hat mit Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 02.01.2024 bis einschlief3lich
02.02.2024 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind
gem. § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 20.12.2023
ortstblich bekanntgemacht worden.

Balve, den ..................

gez. Muhling

H. Muhling
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Balve hatam .................. diese
4. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 7 der
Gemeindeordnung -GO NRW- und gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Balve, den ..................

gez. Muhling

H. Mihling
Birgermeister

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan am .................. ortsublich
bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wird diese 4.
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
rechtskraftig. Er liegt einschliellich der
Begrindung ab dem heutigen Tag wahrend der
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Balve, den ..................

gez. Mihling

H. Mihling
Birgermeister

Sonstige Planzeichen

N y I

|: Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

 —  —

o unterirdischer Mischwasserkanal gem. § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Grenze der 4. Anderung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018

SD Satteldach
WD Walmdach
KD Krippelwalmdach

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

\ ™| Flurstiicksgrenzen und -nummern

vorhandene Bebauung

M Bemallung von Abstanden

|___|:t]:| vorgeschlagen Grundsticksteilung und Bebauung (stadtebauliches Konzept)

Teil I:
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

2. Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Baugebiet sind je Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 und 16 BauNVO)
Zulassige Traufhéhe

Gebaude sind mit einer Traufhdhe von max. 6,50 m talseitig zu errichten. Unterer Bezugspunkt ist die
jeweils im Mittel gemessene naturliche Gelandeoberflache talseitig. Als Traufhéhe wird die Hohenlage
der dufleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

4. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur- und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Minderung des Versiegelungsgrads

Private Stellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, sind aus Grinden des Bodenschutzes
und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splitfugen- oder
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Abflussbeiwert C max.
0,5) zu befestigen.

4.2 Dachbegriinung

Dachflachen von Nebenanagen und Garagen, die eine Neigung von kleiner/gleich 15° aufweisen, sind zu

100% der Dachflache mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 55 WHG und § 44 LWG NRW

Das Niederschlagswasser ist in dem WA-Gebiet auf den privaten Grundstlcken zu versickern. Es wird
eine auf das Bauvorhaben bezogene individuelle Durchlassigkeitsprifung und die Bemessung der
Versickerungsanlage nach DWA A 138 vorgegeben.

6. Gestalterische Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 BauO NRW

6.1 Dacher

Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher (Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach
(KD) zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Halfte der zugehdrigen Trauflange
zulassig.

6.2 Begriinung der Vorgarten und Garten
Begriffsbestimmung Vorgarten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie), von der eine ErschlieBung erfolgt, und der im Bebauungsplan
fur das jeweilige Grundstick festgesetzte Baugrenze und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen.

Vorgarten und nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und vollflachig mit
bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der Standplatze
fur Millbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen und
Carports sowie Zuwegungen zum Eingang (Zuwegungen: max. 2 m Breite) ist eine Versiegelung der
Vorgarten unzulassig. Die Anlage von Schottergarten (Steinschuttungen, etc.) ist unzulassig.

Im Baugebiet ist auf jedem Grundstiick im Vorgarten ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitat: H, 3xv., m.B. 16-18 cm oder Stammbusch, 3xv., m.B. 300-350cm.

Pflanzliste:

Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea

Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Corylus colurna Baumhasel
Tilia cordata Winterlinde
Hochstammiger Obstbaum
Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna WeilRdorn
Enonynmus europaeus  Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

6.3 Einfriedungen

Im Baugebiet sind Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum ausschlieBlich als geschnittene Hecken
aus Gehdlzen einer Art zulassig.

Zu verwendende Geholze:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilddorn
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

Teil Il:
Hinweise

Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt werden, dass
besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen
Vorschriften gemaf der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.

Die folgende Vermeidungsmafnahme zugunsten des Artenschutzes ist im Zuge der Bauarbeiten zu

berlcksichtigen:

* Geholzrodungen und Baumfallungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September zugunsten britender Vogelarten unzulassig. Unberthrt bleiben schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren
Denkmalbehdrde (Stadt Balve, Tel. 02375/926-0) oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen -
AuBenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Maflnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittel

Ist bei der Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sin die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich das
Ordnungsamt der Stadt Balve oder aber die 6rtliche Polizei zu verstandigen.

Boéschungskorper / StraBenrandsteine

Durch den Straenbau bedingte Béschungskdrper sind auf den einzelnen Grundstiicken zu dulden.
Gleiches gilt fur die Ruckenstutzen aus Beton fir die Strallenrandsteine sowie flr die Fundamente der
Stralienbeleuchtung.

Bergbau
Der Planbereich liegt im Umfeld einer oder mehrerer Pingenfelder.

Da keine exakten Informationen zur Lage und Ausdehnung dieser Pingenfelder vorliegen, kann nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass maéglicherweise im Planbereich widerrechtlicher Bergbau
durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung zeichnerischer Unterlagen (sog. Uraltbergbau) stattgefunden
haben konnte, der potentiell auch heute noch als einwirkungsrelevant (z.B. tagesbruchauslésend)
anzusehen ware.

Aus bergbehdrdlicher Sicht wird empfohlen, auf méglicherweise im Planbereich vorhandene
altbergbauliche Hinweise zu achten. Hierbei kann es sich um Bewegungsbilder an der Tagesoberflache
handeln, die geotechnisch nicht erklarbar sind. Absenkungen sowie kleinrdumig begrenzte
Vegetationsstérungen oder im Winter schnee- und eisfreie ,Flecken® an der Tagesoberflache kdnnen auf

Grubenbaue hinweisen. Zudem sollte bei Erdarbeiten oder dem Aushub von Baugruben auf die
Beschaffenheit des Untergrunds geachtet werden. Werden dabei Lagerstatten (z.B. Erzgange) oder
Auflockerungen angetroffen, die mdglicherweise durch geringfligige bergbauliche Tatigkeiten entstanden
sind, empfiehlt sich eine Baugrunduntersuchung. In diesen Fallen sollte ein anerkannter
Sachverstandiger eingeschaltet werden. Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf ihrer Internetseite eine
Liste mit anerkannten Sachverstandigen gemaf § 36 GewO bereitgestellt, die im Bereich Altbergbau und
Gefahrenabwehr bzw. im Geschéftskreis ,Markscheidewesen/Bergschadenkunde” tatig sind. Diese Liste
finden Sie unter der URL: https://www.bra.nrw.de/-429 im rechten Bereich der Webseite unter
,Downloads*.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit
gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), in der zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeiit gliltigen Fassung
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