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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO

Reines Wohngebiete
gem. § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, als Hochstmald z. B. max 0,8

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal z. B. max Il

Dachformen
geneigte Dacher mit zulassiger Dachneigung zwischen 25° und 30°

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Bemalung mir Angabe in Metern, z. B. 10m

1. Art der baulichen Nutzung
geméal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO
Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

zuldssig sind:
¢ Wohngebaude,
* Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl
gemalf §§ 16, 19 und 20 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet darf die Grundflachenzahl (GRZ) einen Wert von 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) einen Wert von 0,8 nicht tberschreiten.

3. Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

Fir das Reine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.  Ortliche Bauvorschriften

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW sowie § 28 StrWG NRW

Dachgestaltung

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu maximal 30°.

Vorgartenflache

Die Grundstiicksflachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und der Verkehrsflache zugewandten Baugrenze
sind als Vorgarten zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehdlze) gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstickseinfriedungen gemaf §36 (Fn 4) NachbG NRW

Einfriedungen, die keine Stitzfunktion aufweisen, sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen
zulassig. Sie sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur in der
Hecke integriert zuldssig. Im Bereich zwischen (iberbaubarer Grundstlcksflache und éffentlicher
Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 1 m zuldssig. Stlitzmauern bzw. Winkelsteine
sind ab einer Hohe von mehr als 0,5 m auf die zulassige Hohe der Einfriedung anzurechnen. Stitzmauern sind
mit einer Heckenvorpflanzung zu versehen.

HINWEISE

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Beachtung von Kampfmitteln

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

¢ Rodungs- und Rdumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fldchenbeanspruchungen aullerhalb dieses
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefuhrt wird, wenn die betroffenen
Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

« Die Aktivitdten der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) miissen auf
die notwendigste Flache beschrankt werden. Aulerdem ist gemafR DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu
Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Geholzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

Bodenschutz
Um eine Beeintrachtigung nicht direkt Giberbauter Béden in den Randbereichen zu verhindert, werden im
Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,

Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und die zuk(inftig befestigten oder GUberbauten Flachen
beschrankt. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Gewasserschutz

Bei der Durchflihrung der Bauarbeiten ist das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben etc.) aullerhalb der versigelten Flachen zu vermeiden. Aullerdem ist die Dichtheit
aller Behélter und Leitungen mit wassergefahrdenden Fliissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen zu
gewabhrleisten.

Okologische Belange

Es wird nachdrticklich empfohlen umweltvertragliche Baustoffe zu nutzen, das Umfeld mit standortheimischen
oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen zu gestalten. Ebenfalls wird das Auffangen, Speichern und
Nutzen von Regenwasser sowie das verwenden von wasserdurchlassigen Belagen (Rasenfugenpfaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) fiir die Oberflachenbefestigung empfohlen.

VERFAHRENSSCHRITTE

Plangrundlage

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der derzeit gliltigen Fassung.

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
19.03.2024

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werdohl,den ___ .

Lockemann Vermessung
Dipl- Ing. Reiner Lockemann

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss des Rates
der Stadt Balve vom . im vereinfachten Verfahren aufgestellt worden.

Der Beschluss wurdeam . ortsliblich bekannt gemacht.

Balve,den .

Blrgermeister

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Rat der Stadt Balve hat dem Entwurf des Bebauungsplanes NR. 52 mit Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGBam __._
beschlossen.

Balve,den .

Blirgermeister

Offenlage

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich Text und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeitvom . . bis . offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am . ortsiblich bekannt gemacht.

Balve,den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Gemeindeordnung flir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
vom Rat der Stadt Balveam ___. als Satzung beschlossen worden.

Balve,den .

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB am
S ortsliblich bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der

allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung Balve aus.

Balve,den .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist;

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802) geandert worden ist.

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 21 BauO NRW 2018 und kénnen gemal §
86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
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3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8
"Am Brunnen"
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 "Am Brunnen"

NOVEMBER 2024 HEMPEL+TACKE GMBH




